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%pis.z:n.: Vyst. 2767/07/328/Hot
-
Vyfizuje: A. Hofejsi, pov. &. T-5/2006-0V, linka 302

ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUT{

Vyrokova Cast:

Odbor vystavby Magistratu mésta Kladna, jako stavebni Gfad pfisluiny podle § 13 odst. 1, pism ¢)
zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zikon) (dale jen "stavebni
zakon"), v Gizemnim fizeni posoudil podle § 84 aZ 91 stavebniho zdkona Zidost o vydani rozhodnuti o

Rydings Development, s. r, o., IC 27639941, M. Horsdkové 2725, 272 01 Kladno-Kro&ehlavy,

a
ydings Consultants s.r.o., IC 26173051, Novovysotansk4 108, 190 00 Praha 9,
Danu¥e Kubi¥kovs, nar. 13.2.1926, Zufanova 1093/14, 163 00 Prahs 618 - Repy,
Ing. Viclav Snop, 252 65 Tursko 135, '

Ing. Pavel Prikner, Na Chobot¥ 1344, 163 00 Praha 618,

které zastupuje spoletnost Rydings Development s. r. 0. se sidlem v Kladn&-Krofehlavech, M.
Hordkové 2725

(ddle jen "Zadatel"), a na zéklad¥ tohoto posouzeni:

L. Vydava podle § 79 a 92 stavebniho zakona a § 9 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobng&j#i Gpravé
uzemmiho fizeni, vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni
rozhodnuti o umisténi stavby

55 + 2 rodinnych domi, obslu¥nych komunikaci, chodnikii, parkovacich sténi, vodovodnich Fadd,
kanalizaluich stok, nizkotlakého plynovodu, kabelového vedeni VN, NN, trafostanice, vefejného
osvitleni, sité elektronickych komunikaci a pFipojek na technickou infrastrukturu

(dale jen "stavba") na pozemku parc. & 13973, 148/62, 148/1, 148/64, 148/68, 148/71, 148/65, 148/63,
142/21, 142/22, 148/67, 145/90, 145/200, 145/201, 145/205, 145/195, 148/36, 148/57, 148/41, 145/11,
145/31, 148/73, 148/49, 138/3, 148/40, 152/4, 149/6, 142/12, 148/39, 148/18, 14212, 142/40, 142/42 v
katastralnim tzemi Rozd&lov a na pozemku parc. & 6373/1 v kat. izemi Kladno,
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II. Stanovi podminky pro umisténi stavby a projektovou pfipravu stavby: .

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pozemky parc. & 13973, 148/62, 148/1, 148/64, 148/68, 148/73, 148/71, 148/63, 148/65, 148/67,
142/22 a 142121 vkat. izemi Rozd&lov budou rozd&leny na 55 pozemki pro umisténi staveb 55
rodinnych domi a pozemek hlavniho a pfidruzeného dopravniho prostoru pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pozemek pro trafostanici. Rozd€leni pozemkd bude provedeno dle
vykresu &. 2, Navrh parcelace®, zpracovaného Ing. arch. M. Langovou v 06/2007

Rodinné domy na pozemcich oznagenych &. 1 aZ 55 a na pozemcich jiZz vymezenych, tj. na pozemku
parc. &. 148/18 a 148/40 k. 1. Rozd€lov budou umistény v hranicich, kterymi je stanovena minimalni
vzdalenost rodinného domu od ulidni Siry a od spoletné hranice se sousednim pozemkem.
Minimalni vzdalenost hlavniho pridéeli od uliéni &ary se stanovi ve vzdalenosti 5, 6 nebo 7 m; mezi
dvéma rod. domy je stanovena min. vzdalenost 8, 9 a 10 m, podle polohy parcely. Prostor pro
umisténi rodinného domu na jednotlivych parcelach je graficky vyjadfen na vykresu ¢. 3 ,Navrh
regulace®, zpracovatel Ing. arch. M. Langova.

Unmisténi rodinnych domi v severni &asti lokality bude respektovat min. vzdalenost 26 m od kraje
pozemku urdeného k plngni funkci lesa parc. &. 6373/1 k. 1. Kladno. Zbyvajici &ast pozemku rod.
domu bliZe k lesu bude vyuZita jako zahrada v obytné z6né.

Rodinné domy budou max. o dvou nadzemnich podlaZich, obytné podlaZi je moZné situovat
vpodkrovi. ZastfeSeni stfechou sedlovou, valbovou nebo polovalbovou se sklonem 32-45°,
zastfeSeni miize byt feSeno téZ stfechou plochou, nebo kombinaci plochych a $ikmych stfech.
Pidorys stavby rodinnych domi a architektonické feSeni bude vyrazem odpovidat charakteru
priméstské zastavby. Vyskova droveti 1. nadzemniho podlaZi bude max. 1,0 m nad drovni okolniho
upraveného terénu. Rodinné domy mohou byt podsklepeny. Maximalni procento zastavénych a
zpevnénych ploch bude 35 %.

Garaze budou umistény v ramci budovy rodinného domu, event. pfedsazeni garaZe pies stavebni
&aru hlavniho prigeli rodinného domu bude max. 3,0 m. GaraZ jako samostatny objekt je piipustnd
pouze v pfipadé, Ze architektonicky vyraz navrzeného RD nepfipousti jeji zakomponovani do stavby.
Oploceni podél obsluiné komunikace bude o max. vyice 1,8 m ; nebude provedeno plnou zdi.,
alespoii Sastedn musi byt priithledné . Oploceni mezi sousednimi pozemky se neurCuje.

Desfové vody ze stfech rod. domi a zpevnénych ploch budou likvidovany na jednotlivych
pozemcich RD. ReSeni vetn& vypottu bude soulasti dokumentace pro ohlaseni nebo stavebni
povoleni.

Pro pozemky oznadené &. 1 a 46 aZ 50 bude pfevedeno vécné bfemeno pro stavajici vodovod DN
300, ktery je v pozemcich umistén, ve prospéch VKM a.s.

Lokalita rod. domii bude dopravné napojena siti obsluznych komunikaci na stavajici komunikaci E.
Zahradky z vychodu, ze zipadu dvéma vjezdy; v jiZni asti na novou komunikaci RD lokality ,.Za
Amondem®, v severni &asti na prodlouZeni stavajici komunikace podél lesa. Komunikaéni prostor
bude Sife 8,5; 10 a 11 m, ztoho Sifka vozovky 6,0 m, $itka jednostranného chodniku 2,0 m, zeleny
pas bude Sife 0,5,2a3 m. Sitka komunikagniho prostoru 11,0 m bude v mistg, kde budou umisténa
pod£Ina parkovaci stani.

Uvrafové obratisté v severni &asti ul. E. Zahradky bude feSeno v souladu s pozadavkem ¢l. 14.2.2
¢SN 736110. Obsluzné komunikace a obrati§ts budou navrzeny na tlak nejméné 80 kN nejvice
zatiZenou napravou pozamiho vozidla. Zasobovani lokality poZzami vodou bude feSeno v souladu
s CSN 730873. Desfové vody z komunikaci budou svedeny do jednotné kanalizace.

Projektové FeSeni komunikaci bude spliiovat poZadavky stanovené vyhl. €. 369/2001 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich uZivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace.

Stavba komunikaci p&Sich i pojizdnych podléha povoleni odborem dopravy a sluZzeb Magistratu
mésta Kladna. Sougasti stavby komunikace bude vefejné osvétleni.

Lokalita bude napojena na stavajici vodovodni sit’ tfemi napojovacimi body a to v ul. E. Zahradky,
na vodovodni fad lokality RD ,,Za Amondem™ a v sevemni Gasti na fad DN 300.

Odkanalizovani bude provedeno novymi stokami z PP DN 400, 315 a 250 jednotné kanalizace
s napojenim na stavajici stoku vul. E. Zahradky. Tato stavajici stoka bude v délce 18,5 m rozSifena
na profil DN 400 v mist& zafsténi do stokv DN 1000.
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16.

17.
18.

19.

20.

21

22.
23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Proicktova dokumentace stavby vodovodu a kanalizace k vodopravnimu fizeni bude zpracovana dle
vyhl. €. 499/2006 Sb. a dle poZadavki uvedenych ve VSeobecnych podminkich spolednosti
StfedoCeské vodamy a. s.

Vodovodni a kanaliza¢ni piipojky budou ukoneny 1 m za hranici ka?dé stavebni parcely.
Pozadovany piikon el. energie bude zaji$tén z nové trafostanice, kabelového vedeni VN a NN. Nové
rozvody elektro budou propojeny se stavajicimi rozvody NN v ul. E. Zahradky a lokalité rod. domi
-~Za Amondem®. Jednotlivé domy budou pfipojovany pomoci piipojkovych skfini; musi byt po&itano
s umist®nim rozpojovacich skiini na koncich jednotlivych ulic. TS bude umisténa u obsluné
komunikace u parcel RD oznagenych &. 30 a 25.

Umisténi . siti technického vybaveni musi respektovat CSN 736005-Prostorové uspofadani siti
technického vybaveni. V pfipadé umisténi inZ. siti do komunikace bude toto fefeni odsouhlaseno
odborem dopravy a sluzeb Magistritu mésta Kladna a budoucim vlastnikem komunikace, tj.
Statutarnim mé&stem Kladnem .

V lokalité rodinnych domi bude fefen rozvod NTL plynovodu s propojenim na stavajici rozvody
vul. E. Zahradky a vlokalit¢ RD ,Za Amondem*“. Dokumentace pro stavebni povoleni bude
vyhotovena v souladu s platnymi pfedpisy CSN EN 12007 1 a3 4, CSN EN 12327, CSN 736005,
TPG 702 01, Metodickym pokynem Troja 18 a Smémici predstavenstva STP as . & 20/2004.
Dokumentace pro stavebni fizeni bude mj. pfedlozena k vyjadieni STP a. s.

Z NTL plynovodu budou pro jednotlivé rod. domy vyvedeny plynovodni pipojky ukondené hlavnim
uzivérem plynu v energocentru na hranicich jednotlivych parcel. Plynovodni piipojky pro parcely
umisténé smérem vychodnim od ul. E. Zahradky budou provedeny jako zdvojené. Plynovodni
pfipojka pro RD na pozemku &. 43 bude vysazena kolmo na plynovod s vysazenim HUP pfesn$ za
hranici pozemku.

Piechody ul. E. Zahradky sitémi technického vybaveni budou provedeny podvrtem.

Budou respektovény stavajici sit€ technického vybaveni v predmétné lokalits; PD bude feit jejich
ochranu.

O souhlas s umisténim staveb v ochranném pasmu stévajiciho vedeni VN 22 KV, které je umisténo
podél lesniho pozemku parc. €. 6373/1 k. . Kladno, musi byt pozidana spolecnost CEZ Distribuce

a.s,

Napojeni na pevnou sit’ elektronickych komunikaci spolesnosti Telefénica 02 Czech Republic, a. s.
bude feSeno vypichem na kabelu 100XN0,6 ochuzenim kapacitnd dostateného SR 253. Mistem
napojeni bude spojka v ulici A. Rendla a E. Zahradky.

Proiektova dokumentace staveb bude respektovat zatfidéni stavenists dle CSN 730039-Navrhovani
objektii na poddolovaném tizemi. Stavenisté zatazeno do V. skupiny stavenist.

Budou respektovany podminky &. 1 aZ 3 souhlasu k trvalému odnéti zem&dgiské pidy ze ZPF, ktery
vydal Krajsky ufad St€. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zem&d&lstvi dne 15. 6. 2007 pod &.
884906/2007/KUSK/QZP-VZ.

Kaceni dfevin, jejichz stanovists koliduji s navrzenou zistavbou podléha povoleni organu ochrany
pfirody, vydaného formou spravniho rozhodnuti dle § 8 odst. 1 zakona &. 114/92 Sb. o ochrand
piirody a krajiny, ve zn&ni pozd&jSich predpisi. Termin realizace zasahu bude stanoven na dobu
vegetadniho klidu. Organ ochrany pfirody trva na zachovéni stavajiciho vegetadniho pasu, resp. na
zachovani stanovistnich podminek perspektivnich stromd, tvoficich souddst stavajiciho souboru
dfevin v jiZni €asti lokality, ktery oddéluje areal fadovych garai.

V projektové dokumentaci rodinnych domii budou navrZena té% technicki opatieni k zamezeni
pronikani radonu z podlozi do vnitfniho prostfedi budovy ke spInéni pozadavki stanovenych vyhl. &.
307/2002 Sb. o radiatni ochrang, pokud bude na pozemku zjidtén stfedni nebo vysoky radonovy
index.

Projektova dokumentace staveb bude zpracovana opravnénou osobou.

Utastnici fizeni na nd% se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Rydings Development, s. 1. 0., M. Horakové 2725, 272 01 Kladno-Kro&ehlavy
Rydings Consultants s.r.o., Novovysoganska 108, 190 00 Praha 9
Danuse Kubi&kova, nar. 13.2.1926, Zufanova 1093/14, 163 00 Praha 618 - Repy
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Ing. Vaclav Snop, 252 65 Tursko 135
Ing. Pavel Prikner, Na Chobot& 1344, 163 00 Praha 618

Odivodaéni:

Dne 2.7.2007 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi souboru staveb v lokalité mpadné od
ulice Emila Zahradky, tj. 55 + 2 RD, dopravni a technické infrastruktury. Stavebni éfad oznamil zahé;egi
tzemniho fizeni znAmym Géastnikim fizeni a dotSenym organiim. K projednani ¥adosti soucasné nafidil
vefejné ustni jednani na den 14. 8. 2007, o jehoZ vysledku byl sepsén protokol.

Umisténi stavby je v souladu se schvalenou tizemné planovaci dokumentaci. Umist&ni stavby vyhovuje
obecnym pozadavkim na vyuZivani tizemi.

Stanoviska sdélili:

- vlastnici dotenych pozemki, dot&ené organy, spravci siti technického vybaveni

Stavebni ufad zajistil vzijemny soulad pfedioZenych zivaznych stanovisek dotSenych organd
vyZadovanych zvlaStnimi piedpisy a zahmul je do podminek rozhodnuti.,

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisi ve
vyroku uvedenych.

Vypofadani s navrhy a nAmitkami Gcastnikd:
- Utastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyhodnoceni pfipominek vefejnosti:
- vefejnost se Ustniho jednani neziiastnila

Vypoiadani s vyjadienimi uéastnikii k podkladiim rozhodnuti:
- Ugastmici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadfili.

Poudeni atastnika:

Proti tomuto rozhodnuti odboru vizemniho a stavebniho fizeni Krajského ufadu StfedoSeského kraje
podanim u zdejSiho spravniho orginu.

Odvoléni se podava s potfebnym podtem stejnopisii tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgnu a
aby kazdy ulastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li iastnik potfebny podet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou &ist rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni.
Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po pravni moci rozhodnuti pfed4 ovéfenou dokumentaci Zadateli, pfipadné obecnimu
ufadu, jehoZ uzemniho obvodu se umisténi stavby tyka, neni-li sim stavebnim ufadem, popfipadé téz
specidlnimu stavebnimu fadu.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby &i zafizeni, » jeji r

Alena Hofej§
opravnéna ufedni osoba



Spis.zn. Vyst. 2767/07/Hot str. 5

Toto rozhodnuti musi byt vyv&eno po dobu 15 dnii.

VyvéSeno dne: ........coovvevreverernnen. Sejmuto dne: ..........oocoeveveeeeeierinenenns

Rarzitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznidmeni.

Poplatek:
Spravni poplatek podie zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ve vysi 1000.- K& byl uhrazen

Obdrizi:
ucastnici (dorucenky)
Rydings Development, s. r. 0., M. Hordkové 2725, 272 01 Kladno-Kro&ehlavy

Rydings Consultants s.r.o., Novovysocanska 108, 190 00 Praha 9

Danuse Kubi¢kova, Zufanova 1093/14, 163 00 Praha 618 - Repy

Ing. Vaclav Snop, 252 65 Tursko 135

Ing. Pavel Prikner, Na Chobot& 1344, 163 00 Praha 618

prostiednictvim spole¢nosti Rydings Development s. 1. 0. se sidlem v Kladné 2, M, Hordkové 2725

Statutarni mésto Kladno zastoup. odb. investic a spravy majetku MM Kladna, nam. Starosty Pavla 44,
272 52 Kladno



